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"Oberes Flürlein"

Plannummer:

Hauptlagesystem: Haupthöhensystem: NHN (DHHN2016)UTM UTM32verwendete Bezugssysteme:

mit integriertem Grünordnungsplan
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WA 1

SD/WD/KWD
DN = 22° - 48°

0,4

o

WH max = 6,5 m
FH max = 10,0 m

II

0,8

Zeichenerklärung

1. Art der Baulichen Nutzung

Allgemeins Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

WA

M I

4. Flächen für den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Feuerwehr

( § 9  Abs. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

2. Maß der Baulichen Nutzung

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

Art der baul.
Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflächen-
zahl

Bauweise

maximale
Höhe

Nutzungsschablone

Dachform /
Dachneigung

Offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

o

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Geschoss-
flächenzahl

Baugrenze

5. Verkehrsflächen

Verkehrflächen besonderer Zweckbestimmung

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie auch gegenüber Verkehrsflächen 
besonderer Zweckbestimmung

Öffentliche ParkplätzeP

6. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
 sowie für Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Maßnahmen, die dem 
 Klimawandel entgegenwirken

Trafostation

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

GehwegG

WA 2

FD/SD/WD/KWD
DN = 22° - 48°

0,4

o

WH max = 8,5 m
FH max = 10,0 m

III

1,2

FD/PD
DN = 0° - 5°

0,8

o

GH max = 7,5 m

I

0,8

MI

0,6

o

WH max = 8,5 m
FH max = 10,0 m

III

1,2

FD/PD/SD/WD
DN = 15° - 48°

7. Grünflächen

öffentliche Grünflächen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder 
Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Flurstücksgrenzen Mögliche Grundstücksgrenzen

Flurstücksnummern

Bestehene Wohn- /Nebengebäude Bebauungsvorschlag

Mögliche Grundstücksgrößen

Bemaßungen

553

ca. 760 m²

21

5,50

10. Hinweise / nachrichtliche Übernahme

bestehnde Bäume

bestehende Böschungen

bestehender Regenwasser-Kanal

bestehender Schmutzwasser-Kanal bestehender Mischwasser-Kanal

bestehende Wasserleitung

zu rodender Baum

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, 
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

anzupflanzende Bäume / Hecke / Sträucher (ohne Standortbindung)

Rückbau Wasserleitung

Neubau Wasserleitung

Umgrenzung der Flächen für Nutzungsbeschränkungen oder für 
Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen 
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes; hier: aktive Lärmschutzmaßnahme

Umgrenzung der Flächen für Nutzungsbeschränkungen oder für 
Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen 
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: Fassaden mit Überschreitung der Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV

Umgrenzung der Flächen für Nutzungsbeschränkungen oder für 
Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen 
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: maßgeblicher Außenlärmpegel ≥ 61 dB(A)

WA 3
Garagen

FD/SD/PD

0,4

- -

WH max = 6,5 m
FH max = 8,5 m

- -

0,4

Entwurf 01.12.2025 B.Grabner Heller

Satzungsfassung 02.03.2026 B.Grabner Heller
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